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Allgemeine Geschaftsbedingungen des Boardinghaus Am Tratzhof

§1 Mietgegenstand

Das vollmdblierte Apartment wird zum voribergehenden Gebrauch nach 8549 Abs. 2 Nr. 1 BGB
vermietet. Auf Grund von mdglichen Messfehlern, dient die Angabe der m2— Anzahl des Apartments
nicht zur Festlegung des Mietgegenstandes. Der réumliche Umfang der Apartments ergibt sich aus den
einzelnen Grundrissen.

82 Nutzung des Apartments

Das Apartment darf nur von der im Mietvertrag festgelegten Personenanzahl zu Wohnzwecken genutzt
werden. Eine andere Nutzung als zu Wohnzwecken oder die Nutzung durch eine hohere
Personenanzahl, als die im Mietvertrag festgehaltene, ist nicht gestattet.

Wird das Apartment an einen gewerblichen Mieter (Firma) vermietet, darf der Mieter das Apartment, nur
seinen Mitarbeitern, welche dem Vermieter namentlich bekannt gegeben werden missen,
vorriibergehend fur die Dauer ihres Einsatzes zu Uberlassen. Wechseln wéhrend des laufenden
Mietverhéltnisses die Mitarbeiter, muss der Mieter dem Vermieter hiervon unverziglich unterrichten,
und die Namen der neuen Mitarbeiter bekannt geben.

83 Parkplatz

Soweit dem Mieter ein Pkw-Stellplatz (entgeltlich oder unentgeltlich) zur Verfigung gestellt wird, kommt
hierdurch kein Verwahrungsvertrag zustande. Eine Uberwachungspflicht des Vermieters besteht nicht.
Bei Abhandenkommen oder Beschadigung des oder der abgestellten Pkws auf dem Grundstiick des
Vermieters und fur deren Inhalte haftete der Vermieter nicht.

84 Verlangerung des Mietverhéaltnisses

Eine Verlangerung des Mietverhéltnisses ist maglich, wenn der Mieter seinen Verlangerungswunsch
unter Angabe der neuen Mietdauer, spatestens 4 Wochen (Bei 4-wdchigen Vertragen mindestens 1
Woche) vor Mietende dem Vermieter schriftlich ankiindigt und dieser der Verlangerung nicht spatestens
5 Tage (bei 4-wo6chigen Vertragen 3 Tage) vor dem Mietende schriftlich widerspricht. Jedoch ist die
maximale Mietdauer auf 6 Monate begrenzt. Eine stillschweigende unbefristete Verlangerung des
Mietverhaltnisses gem. § 545 GBG tritt nicht ein.

85 Einzug des Apartments

Bei nicht rechtzeitigem Freiwerden der Raume treffen den Vermieter keine Verzugsfolgen, es sei denn,
der Vermieter hat vorsatzlich oder grob fahrlassig gehandelt. Sonstige Anspriiche des Mieters bleiben
unberihrt.

86 Anmeldung 2. Wohnsitz & aul3erordentliche Kiindigung

Der Mieter / Nutzer verpflichtet sich mit Vertragsunterzeichnung, sich bei einer Wohndauer von mehr
als 180 Tagen bei der zustdndigen Behdrde anzumelden (Zweitwohnsitz). Der Mieter / Nutzer
verpflichtet sich ausdricklich, auch gegenuber dem Vermieter, zur Anmeldung. Bei Verletzung dieser
Pflicht oder im Falle jedes sonstigen Verhaltens, das eine vorgeschriebene Anmeldung verhindert, ist
der Vermieter zur auRerordentlichen und fristlosen Kiindigung des Vertrages berechtigt. Fir den Fall
der auRBerordentlichen Kiindigung wegen Mietriickstandes nach § 543 BGB, umfasst der Mietzins auch
die Betriebskostenpauschale.

87 Endreinigung

Im Mietzins nicht enthalten ist die Endreinigung. Diese betragt pro gemietetem Apartment 80,00 € und
wird vom Vermieter direkt in Rechnung gestellt.

Die Standardkosten der Endreinigung hat der Mieter bei Einzug direkt an den Vermieter zu entrichten.
Der Vermieter verweist darauf, dass es sich bei dieser Endreinigung um keinen Extra-Service im Sinne
von Wahlleistungen handelt. Die Durchfilhrung der Endreinigung ist Voraussetzung fiir die Ubergabe
des Apartments an den folgenden Mieter. Sollte der Mieter das Apartment in einem Zustand
zuriickgeben, welcher durch die Ubliche Endreinigung nicht behoben werden kann, so kann er diesen
entweder innerhalb einer zu vereinbarten Frist selbst beheben oder der Vermieter mit der Mehrarbeit
gemalf deren Stundensatze beauftragen zu beheben.
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Die Mehrarbeit wird der Vermieter nach Leistungserbringung mit dem Mieter abrechnen. Im Falle, dass
die Schaden im zuriick zu gebendem Apartment so hoch sind, dass eine externe Firma aufgeboten
werden muss, um die Méngel zu beheben, werden diese Kosten dem Mieter in Rechnung gestellt.

88 Rucktritt des Mietvertrages

Beim Riucktritt vom schriftlichen Mietvertrag von vier Wochen vor dem geplanten Einzug wird eine
Stornierungsgebuhr in Héhe von 50% einer Monatsmiete berechnet. Ab dem siebten Tag vor dem
Einzug wird eine Stornierungsgebuhr in Hohe von 75% einer Monatsmiete in Rechnung gestellt, danach
fallen 100% der vereinbarten 1. Monatsmiete an. Dies gilt nur, wenn das Apartment nicht anderweitig
vermietet werden konnte. Ist die Mietdauer wochenweise, wird die Stornierungsgebihr entsprechend
der Miethéhe in gleicher Abstufung angepasst.

89 Mietkosten und Zahlung

Der vereinbarte Mietzins beinhaltet die jeweilige gesetzliche Umsatzsteuer. Etwaige Erhéhungen nach
Vertragsschluss gehen zu Lasten des Mieters. Die Betriebskosten sind im Mietzins des jeweiligen
Apartments enthalten. Der Vermieter behélt sich jedoch vor, bei einem unangemessenen hohen
Verbrauch eine Nachberechnung der Nebenkosten an den Mieter zu berechnen. Eine
Jahresabrechnung erfolgt nicht. In den Betriebskosten sind enthalten, Strom, Mull, Heizung, Wasser,
Abwasser, Grundsteuer und Versicherung.

Bei der Ubergabe des Apartments zum Einzug, muss ein Zahlungsnachweis vorliegen, dass die erste
Miete inklusive der Endreinigungskosten bereits gezahlt wurde. Andernfalls ist der Vermieter berechtigt,
vom Mietvertrag zurlick zu treten. Anspriiche auf Schadenersatz des Mieters gegen den Vermieter sind
ausgeschlossen, wenn der Ricktritt des Vermieters aufgrund des Zahlungsverzuges des Mieters erklart
wurde. Der Rucktritt schlie3t Schadenersatzanspriiche des Vermieters nicht aus.

Die Miete ist monatlich im Voraus, spatestens jedoch bis zum 3. Werktag des Monats auf das Konto
des Vermieters zu entrichten. Die Parteien vereinbaren, dass der Mieter flr alle Forderungen aus
diesem Vertrag eine Kaution in Hohe einer Monatsmiete oder nach Absprache hinterlegt, welche zwei
Tage vor der Ubergabe fallig werden. Die Kaution kann entweder tber die Kreditkarte oder per
Uberweisung hinterlegt werden.

Der Vermieter ist berechtigt, auch vor Beendigung des Mietverhaltnisses, wegen einer félligen
Forderung, sich in Hohe des Forderungsbetrages aus der Kaution zu befriedigen. Der Mieter hat in
diesem Fall die Kaution wieder aufzufiillen. Die Kaution wird von dem Vermieter auch bei vorzeitiger
Kindigung erst dann zuriickgezahlt, wenn samtliche Anspriiche aus dem Mietverhéltnis geklart sind
bzw. die normale Mietdauer abgelaufen ist.

810 Verzugszinsen

Im Falle des Verzuges von Mietzahlungen ist der Vermieter berechtigt Verzugszinsen, sowie Ersatz
etwaigen Schadens zu verlangen. Die H6he der Verzugszinsen wird mit neun Prozentpunkten Gber dem
jeweiligen Basiszinssatz gemaf 8247 BGB im Zusammenhang mit dem Gesetz zur Bekdmpfung von
Zahlungsverzug im Geschéftsverkehr, vereinbart.

Der Mieter hat fir jede Mahnung wegen verspéteter Zahlung, eine pauschalisierte Mahngebihr i.H.v.
jeweils 40,00 € gem. dem Gesetzt zur Bekdmpfung von Zahlungsverzug im Geschéaftsverkehr zu zahlen.
Dem Mieter bleibt der Nachweis vorbehalten, dass ein niedrigerer Schaden entstanden ist. Aufrechnung
und Zuruckbehaltung wegen Ansprichen aus einem anderen Schuldverhéltnis sind ausgeschlossen.

811 Vermietung an Dritte

Der Mieter ist ohne ausdrickliche, schriftliche Einwilligung des Vermieters weder zu einer
Untervermietung, noch zu einer sonstigen Gebrauchstiberlassung an Dritte berechtigt, ausgenommen
an besuchsweise sich aufhaltende Personen. Die Einwilligung gilt nur fir den Einzelfall; sie kann aus
wichtigem Grund jederzeit widerrufen werden. Wobei die Nutzung der Apartments durch
Firmenmitarbeiter des Mieters keine Untervermietung in diesem Sinne darstellt. Im Falle
vertragswidriger Nutzung oder Gebrauchslberlassung steht dem Vermieter ein auf3erordentliches
Kindigungsrecht zu. Der Mieter tritt dem Vermieter mit Vertragsunterzeichnung, fur den Fall der
Gebrauchsiiberlassung die ihm gegen den Untermieter zustehende Forderung nebst Pfandrecht in
Hohe der Mietforderung des Vermieters zur Sicherheit ab, wenn dieser Anspriiche gegen den Mieter
hat. Der Vermieter tritt mit Vertragsunterzeichnung die Abtretung an.
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§12 Tierhaltung
Auf Grund der Besonderheit des Mietobjektes (Boardinghaus) ist die Tierhaltung, auch Kleintierhaltung,
generell nicht gestattet, mit Ausnahme von Hilfs- und Begleittieren.

813 Einrichtung
Das Apartment ist vollstandig mébliert, mit Geschirr, Besteck, Bettdecke und Kopfkissen inkl. dem 1.
Bezug, sowie Elektrogeraten versehen. Die vollstdndige Ausstattung ergibt sich aus der Inventarliste.

Die Ausstattung ist mit vermietet. Der Mietzins fir die Ausstattung ist im Gesamtmietzins enthalten. Der
Mieter hat die vermietete Ausstattung pfleglich zu behandeln. Fir Verlust oder Beschadigung haftet der
Mieter in Hohe der Wiederbeschaffungskosten. Uber die vermietete Ausstattung wird bei Beginn des
Mietverhaltnisses ein Ubergabeprotokoll gefertigt. Dieses Protokoll ist Grundlage fir das
Ruckgabeprotokoll bei Beendigung des Mietverhaltnisses. Fir Beschadigte und verlorene Gegenstande
haftet der Mieter in Hohe der Wiederbeschaffungskosten. Die Abnutzung der mitvermieteten
Ausstattung durch den tblichen Gebrauch geht analog §538 BGB nicht zu Lasten des Mieters, sondern
ist mit der Miete abgegolten.

814 Luftung der Raume

Der Mieter hat in der gesamten Mietsache (Mietraume nebst Zubehor usw.) flir ausreichende Reinigung,
Liftung und Beheizung zu sorgen und die Raume sowie die darin befindlichen Anlagen und
Einrichtungen pfleglich zu behandeln. Er hat auch die, in den MietrAumen vorhandenen, Wasserzu- und
Abflussleitungen vor dem Einfrieren zu schitzen. Jeden in und an der Mietsache entstandenen Schaden
hat der Mieter unverziglich dem Vermieter anzuzeigen. Fur einen, durch nicht rechtzeitige Anzeige
verursachten Schaden ist der Mieter ersatzpflichtig.

Wenn auf Verschulden des Mieters beruhende Beschadigungen der Mietsache und des Gebaudes,
auch durch Wasch- und Geschirrsplilmaschinen, sowie der zu den Mietraumen oder zu dem Gebaude
gehorigen Anlagen eintreten, ist der Mieter ersatzpflichtig, soweit sie von ihm oder den zu seinem
Haushalt gehdrenden Personen verursacht worden sind. Dies gilt auch fur Schéden, die von seinen
Besuchern, seinen Lieferanten und von ihm beauftragten Handwerkern durch Vernachlassigung der
Obhutspflicht schuldhaft verursacht worden sind. Leistet der Mieter Schadenersatz, so ist der Vermieter
verpflichtet, dem Mieter seine etwaigen Anspriiche gegen den Verursacher des Schadens abzutreten.

815 Rauchverbot

Das Rauchen in den Apartments ist nicht gestattet. Hierflr stehen dem Mieter die 6ffentlichen Bereiche
rund um das Gebaude zur Verfigung. Bei Nichteinhalten wird eine zusatzliche Reinigungsgebihr in
Hoéhe von 250,00 € erhoben, welche der Mieter sofort zu entrichten hat.

8§16 Veranderung an und in der Mietsache

Veranderungen an und in der Mietsache, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen und
dergleichen, durfen nur mit vorheriger schrifticher Genehmigung des Vermieters vorgenommen
werden. Auf Verlangen des Vermieters ist der Mieter verpflichtet, die Um- und Einbauten ganz oder
teilweise im Falle seines Auszuges zu entfernen und in den friheren Zustand herzustellen, ohne dass
es eines Vorbehaltes des Vermieters zur Einwilligung bedarf. Das Anbringen von eigenen und
personlichen Bildern, Lampen oder dhnlichen Gegensténden ist nicht gestattet. Ebenso das Streichen
der Wande in einer anderen Farbe.

817 Sichtung der Raumlichkeiten

Der Mieter hat wahrend der tGblichen Tageszeit (werktags von 8.00 Uhr bis 19.00 Uhr) zu gewahrleisten,
dass Vermieter, Beauftragter, Sachverstandige und Interessenten die Mietsache aus begriindetem
Anlass- nach Voranmeldung — besichtigen zu kdnnen. In Fallen, in denen Gefahr in Verzug ist, ist das
Betreten zu jeder Tages- und Nachtzeit zu erméglichen. Des Weiteren kann einmal pro Monat eine
Apartmentbegehung durch die Hausverwaltung stattfinden. Fir Reinigungskrafte  und
Serviceangestellte ist das Betreten der Mietraume ebenfalls in der Zeit von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr
gestattet, insofern der Mieter diesen Service in Anspruch nimmt.
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§18 Nutzung der Waschkiiche

Die offentlichen Waschraume sind fur alle Mieter zuganglichen. Die zur Verfligung gestellten
Waschmaschinen und Trockner kénnen taglich von 8.00 Uhr bis 21.00 Uhr gegen ein Entgelt pro
Wasch- oder Trockengang genutzt werden. Das Entgelt muss direkt in die dafir vorgesehenen
Minzautomaten entrichtet werden. Waschmittel sind selbst zu kaufen.

819 Internet

Die Internetnutzung erfolgt auf eigene Gefahr und eigenes Risiko des Mieters. Fur die Uiber das Internet
Ubermittelten Daten, die dariber in Anspruch genommenen Dienstleistungen und getatigten
Rechtsgeschéafte ist der Mieter selbst verantwortlich und kostentragungspflichtig. Der Mieter verpflichtet
sich bei der Nutzung des Internets das geltende Recht einzuhalten und dabei inshesondere keine sitten-
oder rechtswidrigen Inhalte abzurufen oder zu verbreiten, keine urheberrechtlich geschiitzten Guter
widerrechtlich zu vervielféltigen, zu verbreiten oder zugénglich zu machen, die geltenden
Jugendschutzvorschriften einzuhalten, keine belastigenden, verleumderischen, bedrohlichen oder
sonst rechtswidrigen Inhalte zu versenden oder zu verbreiten, den Internetzugang nicht zur Versendung
von Massen- oder Kettennachrichten (,Spam®) und/oder anderen Formen unzulassiger Werbung zu
nutzen und im Ubrigen Uberhaupt alles zu unterlassen, was ihn selbst und/oder den Vermieter
Haftungsansprichen Dritter aussetzen kénnte. Der Mieter stellt den Vermieter demgemalfd von allen
Schéaden und Anspriichen Dritter frei, die auf einer rechtswidrigen Nutzung des Internets und/oder einem
Verstol3 gegen die Bestimmungen beruhen. Dieser Freistellungsanspruch umfasst auch samtliche dem
Vermieter durch die gerichtliche oder auf3ergerichtliche Inanspruchnahme und Anspruchsabwehr
entstehenden Kosten und Aufwendungen.

8§20 Auszug

Bei Auszug hat der Mieter alle ihm gehérende Gegenstande aus dem Apartment zu entfernen. Insofern
er dieser Pflicht nicht nachkommt, ist der Vermieter berechtigt die besagten Gegenstande auf Kosten
des Mieters aus dem Apartment entsorgen zu lassen. Alle Schlissel sind bei Auszug an den Vermieter,
Verwalter oder Bevollméchtigten zurtick zu geben. Im Boardinghaus ist gemaf behdrdlichen Auflagen
eine SchlielRanlage eingebaut. Bei Verlust der tibergebenen Schliissel oder nicht vollzahliger Riickgabe
der Uberlassenen Schlissel, haftet der Mieter fir die Kosten des Ausbaus der bestehenden
SchlieBanlage und die Kosten des Einbaues einer neuen Schlie3anlage.

10 Tage vor Rickgabe des Apartments findet eine Vorbegehung statt, um Schaden oder
verlorengegangene Gegenstande festzustellen.

§20.1 Auszug — Fundsachen

Zuruckgebliebene Sachen des Mieters werden nur auf dessen Anfrage, Risiko und Erstattung der hierfir
anfallenden Kosten nachgesandt. Der Vermieter bewahrt die Fundsachen bis zu sechs Monate nach
Anzeige des Fundes auf. Der Vermieter ist berechtigt und auf Anordnung der zustéandigen Behdorde
verpflichtet, die Sache an die zustdndige Behoérde abzuliefern. Nach Ablauf der sechsmonatigen
Aufbewahrungszeit erwirbt der Vermieter Eigentum an der Sache, wenn der Empfangsberechtigte
weder bekannt geworden ist, noch sein Recht bei der zustédndigen Behdrde angemeldet hat. Der
Vermieter verweist auf die 8§ 970,971 BGB wegen der zustehenden Aufwendungsersatzanspruche fiir
die Verwahrung und Erhaltung der Sache sowie des zustehenden Finderlohns. Die gesetzlichen
Regelungen der §§ 965 ff. BGB bleiben im Ubrigen unberiihrt.

§21 auRRerordentliche Kiindigung seitens der Vermietung

Der Mieter verpflichtet sich die Hausordnung einzuhalten. Ein Zuwiderhandeln kann zur Kiindigung des
Mietverhaltnisses fiihren.

Seite | 4



